Aqui estdo estabelecidas as orientacdes, definicdes e normas essenciais do

condominio, “....uma area residencial e de lazer para descanso, sossego e convivio com a
natureza,...”.

Esteja informado sobre seus direitos e deveres.

DO CONDOMINIO
ARTIGO 1°

Os loteamentos Parque Uacari, Parque Embiara, Parque Porangaba, Parque Eiretama, Parque
Ibatira, Parque Icoara e Parque Guaibim com plantas aprovadas pela Prefeitura Municipal de
Brumadinho e registrados no Cartdrio de Registro de Iméveis de Brumadinho, passam em conjunto
a se denominar e constituir o Condominio DA ALDEIA DA CACHOEIRA DAS PEDRAS.

ARTIGO 2°
O Condominio DA ALDEIA DA CACHOEIRA DAS PEDRAS compode-se de duas partes distintas, a saber:

Uma parte compreendida de areas comunitarias, inalienaveis, indivisiveis com acessdrios
indissoluvelmente ligados a todo terreno, e que sdo aquelas mencionadas na planta aprovada pela
Prefeitura Municipal de Brumadinho/MG, a saber: area de ruas e area verde, encanamentos de luz
e agua e respectivas instalacOes, portarias, parques, jardins, piscinas, edificacdes e quadras de uso
comum, bem como todas as instalagGes, material, acessdrios e maquinas destinadas a preencher os
requisitos de uso e usufruto dos Condéminos.

Uma outra, parte privativa, constituida pelos lotes aprovados e registrados em cada um dos
Parques que constituem o Condominio.

DA DESTINACAO, USO E FRUICAO
ARTIGO 3°

Os lotes do Condominio DA ALDEIA DA CACHOEIRA DAS PEDRAS, destinam-se a proporcionar a seus
proprietarios, uma area residencial e de lazer para descanso, sossego e convivio com a natureza,
nao sendo permitida nenhuma atividade industrial e comercializacao de produtos industriais fora
das areas que vierem a ser reservadas para este fim, de acordo com o registro na Prefeitura ou se
assim for decidido em Assembléia Geral.



DOS DIREITOS E DEVERES
ARTIGO 4°
S3do direitos dos condominos:

e Usar, gozar, e dispor do(s) respectivo(s) lote(s) edificando em cada lote apenas uma unidade
residencial e seus equipamentos, desde que ndo prejudiquem a seguranga e ndo causem
danos aos demais condominos e a drea comum, ndo infrinjam as normas legais ou as
disposicoes desta Convencdo, dos atuais ou eventuais Regimento Interno, Regulamento de
Portaria, Cédigo de Obras e Regulamento do Sistema de Agua.

e Usar e gozar das partes comuns, desde que ndo impecam idéntico uso e gozo por parte dos
demais condéminos, com as mesmas condi¢des do inciso "a", deste artigo.

e Examinar a qualquer tempo, em hordrio comercial e no escritério, os livros e arquivos do
Condominio e solicitar esclarecimentos a Diretoria.

o Comparecer as Assembléias Gerais e nelas discutir e votar, desde que quite com as
obrigacdes condominiais.

e Apresentar sugestdes no interesse da comunidade bem como reclamacgdes e sugestées de
seu préprio interesse, registrando-as no livro de Reclamacgdes e Sugestdes, que devera ficar
a disposicao de todos na portaria externa do Condominio.

Paragrafo Unico:
S3o deveres dos Condominos:

e Contribuir para as despesas do Condominio, pagando a taxa de manutencdo mensal.

e Contribuir para o custeio das benfeitorias determinadas pela Assembléia Geral.

e Permitir o ingresso em seu lote da Diretoria ou funcionarios prepostos, quando isto se torne
indispensavel realizagdo de trabalhos de interesse comum.

e Obedecer as normas de protecao ambiental objeto de capitulo especial nesta Convencao.

e Fornecer a Administragdao do Condominio, seus enderegos residenciais e comerciais e,
sempre por escrito, quaisquer alteragdes que houver para as devidas anotagdes, pelo
Escritério.

e Na&o usar as respectivas unidades auténomas, nem alugd-las ou cedé-las para atividades
ruidosas ou a pessoas de maus costumes, ou para instalagdao de qualquer atividade ou
depdsito de qualquer objeto ou substancia capaz de causar dano ou incbmodo aos demais
condoéminos, obedecidas, ainda, as determinag¢des da normas de prote¢dao ambiental,
contidas nesta convencao.

e Nao utilizar agrotéxicos dentro do recinto condominial.

o Nao dispor de lixo fora das areas determinadas pela Diretoria, obrigando-se a coleta
seletiva, quando for implantada, ficando a Diretoria, neste ato, expressamente autorizada a
suprir o descumprimento, tomar as providéncias que entender necessarias e a cobrar do
infrator os custos totais dessa iniciativa, sem prejuizo da multa prevista nesta convencgao.

DAS DESPESAS ATRIBUIDAS AOS CONDOMINOS



ARTIGO 5°

Constituem despesas comuns do Condominio DA ALDEIA DA CACHOEIRA DAS PEDRAS todas
aquelas que interessem ao conjunto dos condéminos, tais como:

o Despesas referentes a aquisicoes, obras, instalacdes nas areas comunitarias (partes
comuns).

o Despesas para conservacao, manutencao, limpeza, reparacao e reconstrucdo de partes e
coisas comuns.

e Pagamento de saldrios dos empregados do Condominio e respectivos encargos sociais.

¢ Pagamento das despesas e servicos, em proveito do Condominio.

ARTIGO 6°

O Regulamento do Sistema de Agua, manutenc3o, distribuicdo e forma de rateio do custo do
mesmo entre os condéminos, devera ser elaborado pela Diretoria e submetido a aprovacdo da
Assembléia Geral Extraordindria, especialmente convocada para tal fim.

Paragrafo Unico

as futuras instala¢Oes de extensdo das redes de agua e de eletrificacdo serdo rateadas
exclusivamente pelos condéminos que ndo participaram do rateio inicial, do qual originou a
implantacdo existente.

ARTIGO 7°
Correrdo por conta exclusivamente dos condéminos as despesas a que derem causa por si, seus
propostos, dependentes ou convidados, bem como prejuizos causados as partes comuns ou a
outros condéminos, pela omissdo na execucgao de trabalhos ou reparagao de seu lote.

ARTIGO 8°
As obras e despesas comuns devem ser precedidas de uma tomada de preco e exame de qualidade.

ARTIGO 9°

As obras e despesas extraordindrias devem ser previamente autorizadas pela Assembléia Geral
Extraordindria, salvo se a Diretoria for obrigada a efetua-las em situacao de emergéncia.

Paragrafo Unico
Estas despesas, por serem urgentes, ndo comportam orgamentos prévios nem a aprovagao pela
Assembléia Extraordinaria, mas nem por isso perdem sua liquidez para justificar o rateio e a

cobranca dos condéminos.

ARTIGO 10°



Os conddéminos deverdo pagar mensalmente, até o dia 5 de cada més, a taxa de manutencao para
custeio das despesas comuns ordinarias, a quota para o Fundo de Reserva e eventual taxa
adicional, aprovadas em Assembléia Geral.

Paragrafo 11°

A taxa de manutencdo bem como as quotas relativas as eventuais despesas extraordinarias, fundo
de reserva ou taxa adicional do Condominio, serdo cobradas por proprietdrio, independentemente
do numero de lotes que este possua.

ARTIGO 12 ¢

O fundo de reserva sera destinado a atender as despesas urgentes ou falta de numerdrio de acordo
com a deliberacdo anual da Assembléia Geral.

DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO
ARTIGO 132

A Administracdo do Condominio DA ALDEIA DA CACHOEIRA DAS PEDRAS sera exercida por uma
Diretoria composta por 4 (quatro) condéminos, eleitos em Assembléia Geral, com mandato pelo
prazo de dois anos, permitida a reeleicdo uma Unica vez, sendo assim constituido:

o DIRETOR PRESIDENTE (o sindico)
o DIRETOR FINANCEIRO

o DIRETOR DE OBRAS

o DIRETOR ADMINISTRATIVO

Paragrafo primeiro - Esses quatro Diretores poderdo ter uma remuneracao, a ser fixada pela
Assembléia Geral Ordinaria que os eleger.

Paragrafo segundo - A Diretoria podera nomear Diretores Adjuntos, de sua confianga e sem
remuneracao, para auxiliar nas diversas atividades condominiais. Tais diretores adjuntos poderao
participar das reunides da Diretoria, quando convidados, sem direito a votar.

Paragrafo terceiro - O Diretor que faltar a trés reuniGes consecutivas ou a cinco alternadas, sem
justificacado escrita aceita pelos demais Diretores, perdera o mandato e sera imediatamente
substituido em assembléia geral especialmente convocada para a finalidade.

ARTIGO 14¢



O Condominio terd também um Conselho Consultivo e Fiscal, constituido por 4 (quatro)
conddéminos efetivos e quatro suplentes.

Paragrafo Unico - O Conselho Consultivo e Fiscal funcionard como érgdo consultivo e fiscal da
Diretoria do Condominio, para assessorar na solucdo dos problemas, devendo também examinar e
fiscalizar as contas do Condominio, emitindo parecer ao término de cada exercicio.

ARTIGO 15¢
Sdo atribui¢Ges da Diretoria.

e Administrar o Condominio, praticando todos os atos necessarios a tal finalidade;

o Contratar, demitir e fixar os saldrios do pessoal do Condominio;

¢ Atender as reclamacOes procedentes e aproveitar as sugestdes Uteis feitas pelos
conddéminos;

¢ Diligenciar para que das escrituras de compra e venda de lotes, cessdes ou transferéncias
conste clausula especial obrigando o acatamento das disposicdes da presente convencao;

e Executar as decisoes da Assembléia Geral;

e Prestar esclarecimentos que forem solicitados pelos condéminos;

e Apresentar o orgamento e programa para o ano de gestao;

e Prestar as contas ao Conselho Consultivo e Fiscal através de balancetes mensais e outros
documentos por este julgados necessarios e anualmente a Assembléia Geral Ordinaria,
através de relatorios circunstanciados;

e Enviar balancetes mensais por escrito aos condominos, através de Boletim Informativo;

e Providenciar os reparos e substituicGes necessarias nas partes de uso comum;

e Velar pelo fiel cumprimento da legislacdo pertinente, da presente convencao e das
delibera¢bes da Assembléia Geral;

ARTIGO 162

Os membros das Diretoria ndo sao pessoalmente responsdveis pelas obrigagdes contraidas em
nome dos condéminos, desde que tenham agido no exercicio regular de suas fungdes.

ARTIGO 172
Sao atribuigdes do Presidente:

e Representar o Condominio, em juizo ou fora dele, ativa e passivamente, e praticar os atos
de defesa dos interesses comuns nos limites das atribui¢cdes conferidas pela lei e por esta
Convencgao;

e Exercer a administracao do Condominio no que diz respeito a sua vigilancia, moralidade e
seguranca bem como aos servicos que interessam a todos os condéminos;

e Convocar as Assembléias Gerais ordindrias nas épocas oportunas e as extraordinarias,
qguando julgar conveniente, bem como divulgar o que tiver sido deliberado;

e Presidir as reunides da Diretoria e das Assembléias Gerais;



e Assinar junto com o Diretor Financeiro todos os cheques e com o Diretor Administrativo o
termo de abertura de todos os livros do Condominio e o termo de encerramento, quando
for o caso;

¢ Comunicar a Assembléia Geral as citacdes, protestos, notificacdes ou interpela¢des judiciais;

o Determinar a cobranca das quotas e taxas, inclusive em juizo, além de multas impostas por
infracOes.

ARTIGO 182
Sdo atribui¢cdes do Diretor Administrativo:

o Substituir o Presidente em seus impedimentos legais;

e Assinar junto com o Diretor Financeiro todos os cheques emitidos pelo Condominio, nos
impedimentos legais do Presidente;

e Admitir e dispensar o pessoal do Condominio em cumprimento as decisGes da Diretoria;

e Superintender os servicos a cargo dos empregados do Condominio;

¢ Tomar as medidas necessarias relativamente as reclamacgdes e sugestdes, registradas no
livro préprio, a disposicdo dos condéminos na Portaria do Condominio;

e Propor a Diretoria os salarios do pessoal a servico do Condominio, bem como as admissdes
e demissoOes necessarias;

e Ordenar reparos urgentes e/ou aquisicdes do que seja necessario a seguranga ou
conservag¢do do Condominio, com a prévia aprovacado da Diretoria;

ARTIGO 192
Sdo atribui¢cbes do Diretor Financeiro:

e Ter sob a sua responsabilidade o livro caixa, os documentos de receita e despesas, os titulos
de propriedade ou de dominio e as quitagGes de impostos, taxas relativas as partes comuns;

o Efetuar, mediante cheques assinados com o Diretor Presidente, os pagamentos devidos pelo
Condominio;

e Apresentar trimestralmente ao Conselho Consultivo e Fiscal os extratos dos balancetes
mensais da receita e despesas, acompanhados de uma relagao de unidades em atraso,
fixando cépias na Portaria e anualmente, junto com a Diretoria, o demonstrativo mensal de
resultados a Assembléia Geral;

e Arrecadar as quotas e taxas devidas pelos Condéminos, as multas ou quaisquer receitas de
interesse do Condominio;

e Depositar ou determinar o depdsito imediato em conta bancaria especifica, de importancias
recebidas ou vinculadas aos interesses do Condominio;

e Manter em dia as obrigac¢des fiscais e administrativas do Condominio, inclusive escrituracao
e contabilidade;

e Manter arquivados e em ordem os comprovantes de despesas pagas, que sé poderao ser
incineradas apds decurso do prazo legal e desde que aprovadas pela Assembléia Geral,;

e Proceder, em conjunto com o Diretor de Obras, as devidas licitagdes ou tomadas de pregos
para as despesas a realizar, no intuito de obtencao do bem mais econémico e melhor para o
Condominio;



e Permitir a qualqguer momento o exame dos comprovantes de pagamento de taxas de
Condominio por qualquer condémino.

ARTIGO 202
Sao atribuicdes do Diretor de Obras:

e Promover e supervisionar as obras determinadas pela Diretoria;

¢ Informar a Diretoria e a Prefeitura de Brumadinho sobre obras que estejam sendo feitas
irregularmente;

e Zelar pelo cumprimento da legislacdo pertinente bem como do cédigo de obras de
Condominio;

e Exercer vigilancia nos servicos de captacdo e armazenamento de dgua, com vistas a manter
as instalacGes em perfeito estado de funcionamento;

e Proceder junto com o Diretor Financeiro, as devidas licitacdes ou tomadas de precos para as
despesas a realizar, no intuito de obter condi¢cdes mais favoraveis ao Condominio.

ARTIGO 21¢
Sdo atribui¢cbes do Conselho Consultivo e Fiscal:

e Assessorar e fiscalizar a Diretoria no cumprimento desta Convencgao;

e Apreciar e examinar os balancetes mensais, trimestralmente, emitindo parecer escrito, que
devera ser divulgado junto com o balancete do més em curso;

e Emitir parecer anual, dirigido a Assembléia, sobre as contas da Diretoria, bem como sobre a
proposta para o exercicio subsequente;

e Emitir parecer em matéria relativa a despesas extraordinarias.

DAS ASSEMBLEIAS GERAIS
ARTIGO 22°¢

O 6rgdo soberano é a Assembléia Geral dos condéminos, que exerce as suas atribuicdes por
intermédio:

e da Diretoria;
e do Conselho Consultivo e Fiscal.

ARTIGO 232

Havera anualmente uma Assembléia Geral Ordindria dos condéminos, que devera ser realizada no
guarto més de cada ano, competindo-lhe:

o Discutir e votar as contas da Diretoria e o relatério do Conselho de Administracao, relativas
ao ano findo;



Discutir e votar o orcgamento das despesas para o ano em curso, fixando fundo de reserva,
se convier;

Eleger, quando for o caso, a Diretoria (decidindo sobre a remuneragdo de seus membros
efetivos, se for o caso, conforme o Regimento Interno) e os membros do Conselho
Consultivo e Fiscal;

Definir o valor da Taxa de Manutencdo normal e mensal, bem como de todo novo
investimento e sua respectiva fonte de recursos, com base em exposicdao de motivos escrita,
firmada pela Diretoria ou pelo Conselho Consultivo e Fiscal.

Essa definicdo deverd ser aprovada, obrigatoriamente, por maioria absoluta de votos.

ARTIGO 24 ¢

A cada dois anos sera convocada a Assembléia Geral Ordindria especialmente para eleicdo da
Diretoria e do Conselho Consultivo e Fiscal, que obedecera as seguintes normas:

w

Os condominos serdo convocados com 60 dias de antecedéncia, através do Boletim
Informativo;

Poderdo concorrer os conddominos quites com suas obrigacdes condominiais;

As inscricGes das chapas serdo feitas até 10 (dez) dias antes da Assembléia Geral Ordinaria;
Serd editado um boletim Informativo extra, pelo menos 8 (oito) dias antes das eleicdes,
onde as chapas concorrentes aos cargos de Diretoria terdao espagos iguais para divulgar suas
metas de gestao;

Fica estipulado o horario de 8:00 as 19:30 horas para a votacao;

Imediatamente apds, sera realizada a apuragdao dos votos e anunciados os vencedores das
eleicOes, que tomardo posse imediatamente;

No inicio dos trabalhos a Assembléia Geral Ordinaria escolhera por aclamacdo os
conddbminos que irdo compor a direcao da mesa eleitoral-escrutinadora, composta de 1
(um) Presidente e 3 (trés) membros, todos condéminos em dia com suas obrigacdes
condominiais;

Sé terao direito ao voto os conddominos em dia com as obrigagdes do Condominio.

ARTIGO 25¢

Compete as Assembléias Gerais Extraordinarias:

Deliberar sobre a matéria de interesse geral do Condominio e dos condéminos;

Decidir em grau de recurso os assuntos que tenham sido deliberados pela Diretoria;
Apreciar as demais matérias constantes da Ordem do Dia;

Destituir a Diretoria e o Conselho Consultivo e Fiscal, com a devida justifica¢do, elegendo os
substitutos;

As Assembléias Gerais serdao convocadas pelo Diretor Presidente ou por condéminos
representando, no minimo 1/4 (um quarto) da totalidade dos votos possiveis.

ARTIGO 262

Cabera um voto para cada lote.

ARTIGO 272



As deliberacdes serdo tomadas pela maioria dos votos dos condéminos presentes as Assembléias
Gerais, excecdo feita aos casos em que esta convencao determine quorum especial e aos casos em
gue a lei exige maior quorum, obrigando todos os condéminos ao seu cumprimento, ainda que nao
tenham comparecido a reunido.

ARTIGO 282

As convocacodes para assembléias serdo feitas por carta, ou através do Boletim Informativo
remetida aos enderecos constantes dos registros do Condominio ou entregues pessoalmente aos
conddminos, através da Portaria do Condominio, onde devera se afixar aviso e através de edital em
jornal de BH.

ARTIGO 29¢

As convocacoes para as Assembléias Gerais serdo feitas por carta, através de Boletim Informativo, e
deverdo ocorrer com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, devendo indicar-se o dia, hora e a
ordem do dia; somente os assuntos indicados na ordem do dia, poderdo ser objeto de deliberacao
pela Assembléia Geral.

Paragrafo Unico: As assembléias marcadas para os dias entre 22 e 62 feira (inclusive estes) deverdo
ocorrer em Belo Horizonte. As assembléias, marcadas para sabados, domingos e feriados deverao
ocorrer na Aldeia.

ARTIGO 302

As Assembléias Gerais reunir-se-3o, em primeira convocacdo, com a presenca de condominos
representando 51% (cinqlienta e um por cento) do total de votos possiveis e em segunda
convocagao, meia hora apds a hora designada para a primeira, com qualquer nimero de presentes,
salvo se esta convengdo ou a lei exigir maior quorum.

ARTIGO 31°¢

Nos 15(quinze) dias apds a realizagdo da Assembléia Geral o Diretor Presidente fara a divulgagao
aos conddominos do que tiver sido deliberado, através do Boletim Informativo e através de sua
afixa¢do na Portaria do Condominio, onde devera permanecer pelo menos por 15 (quinze) dias.

ARTIGO 32°¢

As Assembléias Gerais convocadas pelo Diretor Presidente serao por ele presididas e secretariadas
por outro membro da Diretoria ou por outro condémino designado pela Assembléia Geral; as
Assembléias Gerais convocadas por condéminos serao presididas e secretariadas por condéminos
aclamados. Nao poderdo tomar parte, nem opinar, votar ou serem votados nas Assembléias Gerais
os condéminos em atraso no pagamento de suas contribuicdes ou em falta com as multas que lhe
tenham sido impostas.

ARTIGO 33¢



Se o lote pertencer a varios proprietdrios, escolherdo estes o condéomino que os representara,
credenciando-o junto a Assembléia Geral.

ARTIGO 34¢

Das Assembléias Gerais serdo lavradas atas sintéticas em livro préprio que serdo assinadas pelo
Diretor Presidente, pelo Secretario e por dois condéminos especialmente designados pela
Assembléia Geral, devendo ficar em poder da Diretoria, a disposicao dos condominos.

DAS OBRAS E CONSTRUCOES
ARTIGO 352

Todas as construcdes dentro do Condominio sé poderao ser feitas depois de aprovadas pela
Prefeitura Municipal de Brumadinho e mediante o alvara de construcdo. Os projetos deverdo
obedecer ainda o Codigo de Obras do Condominio, instrumento complementar desta convencao
gue devera ser aprovado em Assembléia Geral especificamente convocada para tal fim.

ARTIGO 362

Cada condomino tera direito de executar as obras de seu interesse, dentro de seu (s) lote (s),
ficando na obrigacdo de preservar a natureza, a beleza e a harmonia do conjunto de Condominio,
obedecendo também ao Cadigo de Obras do Condominio, a partir da data de aprovacdo deste e ao
Cédigo de Obras do Municipio de Brumadinho.

DOS CASOS DE TRANSFERENCIA OU VENDA DE LOTES
ARTIGO 372

A cessdo ou transferéncia do lote a terceiros sé podera ser feita mediante prova de quitagdo de
todas as obrigacdes condominiais, inclusive multas, inerentes ao lote a ser transferido ou ao seu
proprietario.

Paragrafo unico. Sobre cada transferéncia ou cessdo, serd cobrada taxa de transferéncia a ser
fixada pela Assembléia Geral, sempre que fixar a taxa de manutencao.

ARTIGO 382
O condbmino que ndo pagar pontualmente as respectivas contribuicGes e demais quantias devidas, ficara

sujeito a multa de 10% (dez por cento) sobre o débito, juros moratérios de 0,33% (zero virgula trinta e trés
por cento) ao dia, mais corre¢do monetaria.

ARTIGO 39¢



Quando houver dano ou prejuizo as partes comuns e por ele seja responsavel apenas um
conddémino ou um grupo de condéminos, as respectivas despesas de reparacao serao suportadas
por qguem deu causa.

ARTIGO 40¢

Ainfracdo ou a inobservancia de qualquer das disposi¢cdes da presente convencdo, do Regimento
Interno, do Regulamento de Portaria ou de normas condominiais vigentes, além de penas previstas
em lei, sujeitard o infrator a multa igual a 5 (cinco) saldrios minimos, aplicavel pela Diretoria.

Paragrafo Unico - caberd recurso do interessado a Assembléia Geral quanto a multa que |he for
aplicada.

DAS DISPOSICOES GERAIS
ARTIGO 412

As disposices desta Convencdo, do Cédigo de Obras, do Regulamento do Sistema de agua, do
Regimento Interno, do Regulamento de Portaria e de demais instrumentos normativos
condominiais sdo extensivas aos locatarios, prepostos, dependentes, convidados ou funcionarios do
conddémino.

ARTIGO 42°¢

A presente convencdo so podera ser modificada em Assembléia Geral Extraordinaria, pelos votos
de condéminos que representarem no minimo 2/3 (dois tergos) do total de votos possiveis.
Paragrafo 1° - A Assembléia Geral de condéminos, por maioria absoluta de votos, podera aprovar
e/ou alterar as disposi¢cdes dos Regimentos, Codigos ou Regulamentos complementares desta
convengao.

Paragrafo 2° - A Diretoria, com aprovagao do Conselho Consultivo e Fiscal, podera baixar
disposi¢cOes regimentais e de portarias provisérias, "ad referendum" da primeira Assembléia Geral
gue se realizar.

ARTIGO 43¢

O Condébmino que apresentar recurso a Assembléia Geral, arcara com o custo de sua organizagao,
convocacao e instalagao, depositando o valor antecipadamente no Escritério, mediante recibo.
Caso o recurso seja provido, tais custos lhe serdao integralmente restituidos.

ARTIGO 44°

A Diretoria sé podera ser destituida, em Assembléia Geral, pelos votos equivalentes a, no minimo,
2/3 (dois tercos) do total de votos possiveis.

ARTIGO 45¢



O Condominio mantera os seguintes livros obrigatdrios:

e Livro de presenga nas Assembléias Gerais;

e Livro de atas das Assembléias Gerais;

¢ Livro caixa para lancamento das receitas e despesas do Condominio;
e Livro de reclamacdes e sugestdes;

e Livro de Registro de Empregados;

¢ Livro de atas das reunides da Diretoria.

PRESERVAGCAO AMBIENTAL
ARTIGO 462

As disposices anteriormente estabelecidas pelo CONTRATO PARTICULAR DE PRESERVACAO
ECOLOGICA E DE BEM VIVER, registrado junto com o empreendimento e celebrado entre os
conddéminos quando da aquisicdo de lotes, constituiram, aquela época, um instrumento de
preservacdao ambiental. Novas disposicOes sdo necessarias, adaptadas as evolugdes ocorridas
nestes vinte anos, passando a vigorar as seguintes normas de protecdo ao meio ambiente:

O Condomino declara ter perfeita ciéncia de que a preservacdo da natureza, no Condominio
€ a preocupacdo fundamental dos empreendedores e dos adquirentes de lotes, obrigando-
se pessoalmente, e por seus prepostos, convidados e parentes, em beneficio da
coletividade, a respeitar rigorosamente estas disposi¢oes.

O Condomino ndo podera, em nenhuma hipdtese, desviar, poluir, modificar ou impedir o
curso natural das dguas existentes no Condominio, obrigando-se a proteger e preservar as
nascentes, os cursos e quedas de agua, as lagoas e acudes, bem como realizar, as suas
expensas, todas as obras necessarias a protecao e preservagao das aguas, dentro do lote de
sua propriedade, tdo logo se fagam necessarias.

O Condbmino ndo poderd, em nenhuma hipdtese, cortar ou aparar as arvores, arbustos e
plantas ornamentais e frutiferas existentes nas dreas comuns do Condominio, obrigando-se
a proteger, irrigar e alimentar as que se encontrarem no lote de sua propriedade, que sé
poderdo ser removidas para edificacao.

Todas as arvores, arbustos e plantas existentes no Condominio, MESMO DENTRO DO LOTE
ADQUIRIDO PELO CONDOMINO, constituem patriménio da coletividade. No caso de
construgdo, somente poderd ser removida QUALQUER VEGETACAO apds autorizac3o escrita
da Diretoria, que adotard sempre um critério racional, obedecendo-se um percentual
maximo de 70%, ficando os outros 30% como area verde. Mesmo assim, a remog¢ao s6
podera ocorrer DEPOIS de comprovado o plantio, em outro local do mesmo lote, de dois
exemplares de cada um dos removidos, obrigando-se o Condémino a irrigar e alimentar
cada nova planta.

As areas verdes serdo defendidas por todos e em nenhuma hipdtese podera ser feito
qualquer tipo de fogo fora dos locais expressamente destinados a churrasco.

Constitui patrimonio da coletividade toda a fauna existente no Parque, ai incluidos, peixes,
passaros, animais silvestres e insetos. Para a preservacao do equilibrio ecoldgico, nenhum
animal pode ser morto ou ferido, proibidos todos os tipos de caca, pesca, aprisionamento



ou utilizacdo da fauna. A preservacao dos "habitats" é obrigacdo de todos, ndo sendo
permitida nem mesmo a retirada de ninhos abandonados. Explosdes de fogos de artificio
sdo igualmente proibidas, para que ndo molestem a fauna.
Todas as frutas silvestres destinam-se exclusivamente ao alimento dos pdassaros e dos
pequenos animais ndo podendo ser colhidos pelo Condémino ou seus familiares e
convidados.
A construcdo de fossas sanitdrias terd que obedecer o padrdo da Organizacdao Mundial de
Saude e s6 poderd ocorrer apds licenca escrita da Diretoria, que fica obrigada a defender as
aguas do Condominio contra poluigao.
A proximidade de curso d'dgua ou area verde ndo confere ao Condémino qualquer direito
de propriedade ou uso exclusivo.
E expressamente proibida a criagdo de animais, em escala comercial, dentro do
Condominio. Pocilgas sao definitivamente proibidas, e deixar animais soltos constitui grave
infracdo. Caes devem ser mantidos confinados ao limite da propriedade do condémino e,
nas areas comuns, deverao ser conduzidos na trela, ficando expressamente vedado deixar
caes utilizarem cachoeira, piscinas ou cursos d'agua.
Todas as atividades perturbadoras do siléncio e do sossego sdo rigorosamente proibidas.
O direito a vista, a iluminacdo e ao ar puro constituem patrimonio essencial dos
Conddminos. Nenhuma atividade ou construcdo pode interferir com esse direito.
As construcOes, moveis, piscinas, campos de esportes, rede de iluminacdo, rede de agua,
ruas e avenidas, pontes, cercas, mata-burros e demais acessdrios e benfeitorias constituem
patrimoénio coletivo e devem ser protegidas e preservadas pelo Condémino, que arcara,
proporcionalmente, com o custo da manutencao.
Os eucaliptos existentes no Condominio ndo constituem patrimonio da coletividade, eis que
resultam de atividade comercial de reflorestamento. A MALAGA providenciara o corte e
comercializacdo da madeira quando |he convier, sem que isso implique em obrigacdo de
destocar.
Todas as construgdes dentro do Parque deverao ser previamente autorizadas pela Diretoria,
que examinara cada projeto e decidira por maioria simples. As regras gerais sdo as
seguintes:
o A projecao vertical da construgao nao pode ocupar mais de 40% (quarenta por
cento) da area do lote.
Ndo poderdo ser construidos barracdes desligados do corpo do imdvel principal..
O afastamento lateral minimo é de 2,5 m (dois metros e meio).
O afastamento minimo da frente ou do fundo é de 5 m (cinco metros).
A construgao podera ter, no maximo, dois andares acima do nivel do solo e s6 pode
ser iniciada depois de construcdo de fossa e reservatério de agua.
o Todas as constru¢des deverao ter habite-se da Prefeitura Municipal, antes de ser
ocupadas.
o Nenhum material de construgdo pode ser colocado nas vias de transito ou nas areas
coletivas.
A entrada e saida de material devera obedecer ao regulamento da Portaria.
A Diretoria podera determinar a paralisacao de qualquer obra que nado esteja
rigorosamente dentro das normas estabelecidas neste instrumento. Apds a ordem
escrita, o proprietdrio terd uma semana para iniciar seu cumprimento. A multa
prevista neste instrumento sera aplicada, integralmente, uma vez em cada semana
de atraso no prazo fixado pela Diretoria para cumprimento da ordem.

O O O O



o 0 Condbmino n3o pode impedir a passagem das aguas pluviais do vizinho a
montante, devendo facilita-la e conduzi-la as suas expensas.

o 0O Condbmino permitira a passagem em seu lote, dentro de dois metros da divisa
lateral, da rede de dgua potdvel do vizinho ou de interesse coletivo.
PARAGRAFO UNICO : As construcdes edificadas, até a data da aprovacdo da
presente convencao, infringindo estas disposicdes, ficam toleradas e anistiadas,
desde que o interessado submeta a administracao, no prazo de 60 dias, o projeto ja
realizado antes, ficando implicito o compromisso de, doravante, cumprir as normas
aqui estabelecidas e, no caso de reconstrucdo ou reforma, adotar as normas e
corrigir o que for possivel.

e O Conddbmino ndo poderd jogar lixo nas areas comuns e nem deposita-lo em lotes vizinhos.
Devera enterra-lo ou transporta-lo para fora do Condominio, caso a Diretoria ndo solucione
a questdo de modo diverso.

e O transito de veiculo deverd ser em velocidade muito reduzida e com o maximo cuidado. O
excesso de velocidade ou a entrega de veiculo a condutor nao habilitado constitui grave
infracdo a este instrumento (sem prejuizo da aplicacdo das normas gerais de transito) e
sujeita o infrator a pena prevista nesta convencao.

DISPOSICOES TRANSITORIAS
ARTIGO 472

Esta Convencdo de Condominio é celebrada apds amplas negociagGes e tem o objetivo de encerrar
definitivamente as disputas condominiais, ensejando a unido de esforcos para implantar uma
administracdo que possa atender as necessidades do Condominio e a aspira¢do dos proprietarios
de lotes. Diante disso, fica estabelecido um periodo de transi¢cdao, durante o qual vigorardao normas
especiais, que prevalecerao sobre as estipulagdes estabelecidas nas clausulas anteriores.

ARTIGO 482

Durante o periodo de transi¢do, a contabilidade do Condominio continuara terceirizada, devendo o
prestador do servico apresentar balancetes mensais de receitas e despesas, de forma
pormenorizada, cujas copias serdo afixadas no escritdrio e na portaria principal e enviadas a todos
os condéminos que previamente paguem o custo de tal procedimento, até que as finangas
condominiais permitam o reinicio da publicacdo do jornal condominial, que divulgara o balancete
mensal correspondente.

ARTIGO 492

Durante o periodo de transi¢ao, serdo suspensos todos os procedimentos judiciais relativos aos
condéminos que, embora com pendéncias junto ao Condominio, firmem esta convencao e
comecem a pagar as taxas de manutencao dentro da férmula de acordo estabelecida neste
instrumento.

ARTIGO 50¢



Toda nova diretoria devera trabalhar sobre um plano detalhado de a¢do, que contemple uma
discriminacdo do custeio e dos investimentos, bem como um cronograma de desembolsos, para o
devido acompanhamento pelo Conselho Consultivo e Fiscal.

ARTIGO 51¢
Durante o periodo de transicdo, a Diretoria serd indicada da forma seguinte:

Para o primeiro periodo de dois anos, a PRO-ALDEIA indicard o Presidente e o Diretor de Obras e o
grupo denominado NOSSA ALDEIA, indicard o Diretor Financeiro e o Diretor Administrativo.

Para o segundo periodo de dois anos, a NOSSA ALDEIA indicard o Presidente e o Diretor de Obras e
a PRO-ALDEIA indicara o Diretor Financeiro e o Diretor Administrativo. Caso sejam necessarios
outros periodos, proceder-se-a sempre dessa forma, alternadamente.

ARTIGO 52°¢

Durante o periodo de transi¢do, o Conselho Consultivo e Fiscal sera indicado da forma seguinte:
Para o primeiro periodo de dois anos, a PRO-ALDEIA indicara dois membros efetivos e dois
suplentes e a NOSSA ALDEIA indicara dois membros suplentes e dois efetivos.

Para o segundo periodo de dois anos, a NOSSA ALDEIA indicara dois membros efetivos e dois
suplentes e a PRO-ALDEIA indicara dois membros suplentes e dois efetivos.

Caso sejam necessarios outros periodos, proceder-se-a sempre dessa forma, alternadamente.

ARTIGO 53¢

Durante o periodo de transicdo, a Diretoria buscara, sempre, em regime de colegiado, uma
unanimidade nas decisGes. Caso ndo seja possivel a unanimidade, as decisGes serdao tomadas,
obrigatoriamente, por maioria de trés votos, comprometendo-se todos os Diretores, de boa fé, a
administrar sem rivalidades de fac¢des ou rancores pessoais. Diretores impedidos ou que tenham
seus mandatos extintos, na forma desta convencao, serao substituidos, imediatamente, por quem
os indicou.

ARTIGO 54°¢

Para solucdo dos débitos pendentes, relativos as taxas de manutencgao, celebra-se um
entendimento de alto nivel, em que os condéminos ficam obrigados, a partir da vigéncia desta
convengdo, a pagar rigorosamente suas taxas de manutengao, bem como os demais encargos que
Ihe couberem, sem qualquer diferenca ou privilégio.

Os débitos em atraso serao acertados, aplicando-se aos pagamentos mensais a seguinte formula:

C'=Cxixn+C

na qual:

C' = valor da taxa de manutencao diferenciada;

C =valor da taxa de manutencdao normal;

i = percentual de acréscimo por categoria de conddmino, sendo 4% para os Associados da



Associacdo registrada e conhecida como AMA ALDEIA, que tenham pago aquela associacdo até o
més de janeiro de 2001, independentemente de pagamentos posteriores, e 8% para os demais.
n = numero de anos em que ndo pagou a taxa de manuten¢do ao Condominio, aplicando-se o
percentual de acréscimo por categoria (somado-se percentuais diversos, se for o caso), sendo o
prazo maximo fixado em 10 (dez) anos.

Paragrafo unico - A taxa diferenciada serd paga mensalmente, durante o mesmo ndmero de anos
gue o condémino deixou de pagar a taxa de manutencdo ao Condominio.

Assim, um proprietdrio que tenha contribuido nos ultimos cinco anos, contados de janeiro de 2001
para tras, para a AMA ALDEIA e durante cinco anos nada pagou, seu acréscimo sobre a taxa de
manutencdo atual de R$77,00, que vigoraria por dez anos, seria calculado da forma seguinte:

C'=RS$ 77,00 x (5x4% + 5x8%) + RS 77,00 = RS 46,23 + RS 77,00 = RS 123,20

ARTIGO 552

Serdo respeitadas todas as areas ocupadas pela Malaga Ltda., no Parque Icoara e Ibatira, limitadas
pelas cercas atualmente existentes, bem como seu direito de exploracdo da Pousada da Boca do
Mato, ficando autorizado o prosseguimento do projeto inicial de urbanizacdo, com a construcdo de
um lago, as custas dos interessados, erigindo-se barragem de mddico porte, com elevacdo da
Alameda Moerecoara, entre as quadras 14 e 15, utilizando-se de procedimento padrdo para
barragens, com escoamento tipo cachimbo, recolocada a Alameda Moerecoara no estado em que
se encontrar antes do inicio da obra.

ARTIGO 562

As empresas empreendedoras, BARRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., MALAGA LTDA.,
URBAN LTDA., NCF LTDA., ROCHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., MARAN LTDA., FBF
PROPAGANDA LTDA., MASA EMPREENDIMENTOS LTDA., os administradores e condéminos que
fizeram parte das Comissdes Diretivas anteriores, bem como todas as demais pessoas fisicas ou
juridicas vinculadas ao empreendimento ALDEIA DA CACHOEIRA DAS PEDRAS, a AMA ALDEIA e seus
administradores, a PRO-ALDEIA e seus administradores, a NOSSA ALDEIA e seus administradores
recebem, neste ato, plena raza e geral quitagdo relativamente a todas os seus atos relativos ou
relacionados com o Condominio, inclusive obras e atividades relacionadas com a implantacao,
manutencdo e administracdo do Condominio, sem qualquer ressalva ou excecao.

ARTIGO 572

Os processos judiciais em curso serdo retirados, desde que celebrado o acordo de que trata esta
convencgao ou que, de outro modo, haja quitagdo ou transacgao, ficando claro que o Condominio
pagara as custas judiciais dos processos que iniciou e os demais autores pagarao as custas dos que
tiverem iniciado, arcando cada parte com eventuais honorarios advocaticios relativamente aos
processos que tenha iniciado. Os honordrios advocaticios relativos a condenacgdes ja transitadas em
julgado e que para todos os efeitos legais pertencem aos advogados patronos das causas
respectivas, serao suportados pelas partes condenadas, ainda que estas venham a fazer acordo



com o Condominio, enquadrando-se na nova sistematica de pagamento da taxa de manutencao
diferenciada.

ARTIGO 582

O periodo de transicdo perdurara no minimo quatro anos e sera estendido até que nao haja mais
do que 1/3 (um tergo) dos proprietarios de lotes em situagdo de inadimpléncia ou de pagamento de
taxa de manutencdo diferenciada, havendo, consequentemente, no minimo, dois tercos dos
condéminos pagando a taxa de manutencdo normal, ndo considerados, para esse cdlculo, os que
estejam ainda pagando a taxa de manutencdo diferenciada de forma que as decisGes possam ser
tomadas, em qualquer situacdo, por condéminos em situacdo regular e sem débitos anteriores
pendentes.

Paragrafo unico. O periodo de transigdo sé termina ao final do mandato da Diretoria que estiver
exercendo atividades, com poderes conferidos na forma desta convengdo, nao havendo
possibilidade de interrupcao de mandato de Diretoria investida na forma estabelecida nestas
disposicOes transitérias.

ARTIGO 592

Serd necessario o quorum de cem por cento para conferir anistia ou modificar a formula de
pagamentos diferenciados, de que tratam estas disposicdes transitorias.

DISPOSICOES TRANSITORIAS SUPLEMENTARES DECORRENTES DO ACORDO COM A AMA ALDEIA
ARTIGO 602

Em face do acordo celebrado com o grupo AMA ALDEIA, para a adesdo daquela associagao aos
termos desta Convengao de Consenso e extingdao da desavenga condominial, ficam acrescentadas
as seguintes disposi¢cdes transitdrias suplementares:

1. Aimplantacdo e infra estrutura do Parque Guaibim corre por conta de seus proprietarios.

2. A Assembléia fica autorizada a eleger suplentes.

3. Durante o periodo de transi¢do, a taxa de manutencao fica fixada podendo assumir o valor
minimo de RS 77,00(setenta e sete reais) e maximo de RS 97,00 (noventa e sete reais),
corrigida anualmente pela média aritmética simples dos indices INPC(IBGE), IPC(FIPE) e o
IPCA(IBGE) e os investimentos serdo efetuados com o valor do acréscimo da taxa
diferenciada relativo a parcela do passivo constante da férmula do art. 54. Sera apresentado
orcamento anual para as despesas do Condominio.

4. Os artigos 28 e 29 da Convencao, diante de duplicidade de redacao e de aperfeicoamento
necessario, passam a ter a seguinte redacao: "Art. 282 As convocacdes para as Assembléias
Gerais serao feitas com antecedéncia minima de 15(quinze) dias, através de publicacdo em
jornal de grande circulacdo e colocagao de faixa de pano nas Portarias, onde devera estar
afixado o edital, e eventualmente (apenas como refor¢o e ndo como obrigacdo
convencional) suplementada com correspondéncia simples, através de Boletim Informativo,
remetidos ao endereco constante dos registros do Condominio."



10.

11.

12.

13.

"Art. 292 Os editais conterao a ordem do dia, informarao local, hordrio, primeira e segunda
convocagao e respectivo quorum, nao sendo permitido deliberar sobre matéria ndo incluida
na ordem do dia.

Paragrafo Unico: As assembléias marcadas para dias Uteis entre segunda e sexta feira,
inclusive, ocorrerdo em Belo Horizonte as marcadas para sdbados, domingos e feriados
ocorrerao na Aldeia."

A divulgacdo do resultado das assembléias podera ser feita por correio eletronico, para os
conddbminos que estiverem cadastrados na secretaria com autorizacdo para essa forma de
comunicagao.

A multa prevista no artigo 382 fica reduzida, por forca do Cédigo Civil, para 2%(dois por
cento), podendo ser modificada pela Assembléia assim que a legislacdo o permitir.

O valor da multa por inobservancia de qualquer das disposicdes convencionais ou
regimentais, estabelecida no artigo 402 fica fixado em dez vezes a taxa de Condominio
vigente, mantidas as demais disposicdes do artigo e seu paragrafo.

As disposicGes do art. 442 s3o aplicaveis a qualquer diretor.

As normas do artigo 462 substituem integralmente o Contrato Particular de Preservacdo
Ecolégica e de Bem Viver, que fica rescindido relativamente aos signatarios desta
Convencao.

A contabilidade do Condominio sera realizada conforme decisdo da diretoria, que podera
optar por terceirizacdo, apds tomada de preco nos moldes de uma licitacdo.

O direito de indicar membros da Diretoria, na fase de transicdo, que caberia a NOSSA
ALDEIA, fica transferido a, AMA ALDEIA, apds a aprovacao e ado¢do desta Convengdo por
sua assembléia geral.

A data limite do artigo 549 fica modificada para o ano de 2003, garantido a qualquer
conddémino em atraso o direito de fazer acordo, aplicando-se a formula convencional o valor
da taxa de manutencdo de RS 77,00 (setenta e sete reais), mantidos os demais pardmetros
da formula, desde que firmem acordo dentro de noventa dias, contados da data em que o
acordo possa ser juridicamente formalizado, conforme decisao aprovada na AGE da Ama
Aldeia. Decorrido tal prazo, por mais noventa dias, aplica-se a férmula alterando o
parametro i, que passa para 5% e 8% respectivamente, ainda referendadas a RS 77,00.
Passado este ultimo prazo, as taxas passarao para 6% e 8% respectivamente e serao
referenciadas as taxas vigentes do Condominio na época do acerto, ndo sendo a mesma
inferior a RS 97,00. Transcorridos trés meses apds a obtencdo de 2/3 de adesdo a
Convencgdo, ndo mais sera mais possivel a celebracdo de acordos nos moldes aqui
estabelecidos.

C'=Cxixn+C

Uma vez realizado o calculo a partir da férmula, a parcela referente ao passivo (Cx i x n)
serd corrigida anualmente pela média aritmética simples dos indices INPC (IBGE), IPC (FIPE)
e o IPCA (IBGE).

A reducdo para o desagio sera feita mediante uma declara¢do do Associado Contribuinte
assinada pela Diretoria da AMA ALDEIA

O periodo de transicdo referido no artigo 582 fica estabelecido em 8(oito) anos, sendo o
caput substituido pelo texto:

O periodo de transicdo referido no artigo 582 fica estabelecido em 8(oito) anos. Terdo
direito a voz e voto nas Assembléias os proprietarios que estiverem em dia com suas
obrigacdes com o Condominio, ndo havendo distingdo entre o pagamento normal ou
diferenciado.



14. A taxa de transferéncia de lote sera correspondente a uma taxa de Condominio.

15. Esta convencdo obriga seus signatdrios e somente obrigard os ndo signatdrios quando
atendidas as exigéncia legais pertinentes. Para os ndo signatarios continuam valendo as
normas e disposicdes anteriores, até que estejam submetidos a esta convencdo

16. Sera assinado um contrato formalizando o Acordo entre as Associacdes: ASSOCIACAO
COMUNITARIA E DO MEIO AMBIENTE DA ALDEIA - AMA ALDEIA; ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DA ALDEIA DA CACHOEIRA DAS PEDRAS -PRO ALDEIA e ASSOCIACAO DOS
CONDOMINOS DA ALDEIA DA CACHOEIRA DAS PEDRAS - NOSSA ALDEIA, objetivando o
cumprimento dos termos desta Convenc¢do de Condominio.

ARTIGO 612

A presente Convencdo entrard em vigor a partir da data de sua aprovacdo pela assembléia geral
especialmente convocada para a finalidade, revogadas as disposicdes em contrario. Seu foro é o de
Brumadinho-MG e os casos omissos serdo decididos de acordo com as disposicées legais e segundo
decisdes da Diretoria ou da Assembléia Geral.



